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1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I'S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542) zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274) zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 19.12.2020
(BGBI. I S. 2873).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 456) zuletzt gedndert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)

Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 23.06.2015 (GBI. S. 585)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.07.2020 (GBI. S. 651).

Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg (NRG)

Gesetz (iber das Nachbarrecht vom 08.01.1996 (GBI. S. 53) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.02.2014 (GBI. S. 65).
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Planfestsetzungen - zeichnerischer Teil
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2 Planfestsetzungen - zeichnerischer Teil

Siehe Lageplan vom 22.04.2022
mit Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
zum Bebauungsplan

Gemeinde Hofen “ [ 1GEOTEAM
2. Anderung Bebauungsplan ,Neue Acker"
und ortliche Bauvorschriften - Fassung Satzungsbeschluss Stand 22.04.2022 - I_ _l INQ)IE»:-HIYIVEV(]I »Bag



Teil A -3 : Planungsrechtliche Festsetzungen - Textteil Seite 7

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.1

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2 mit Unternummern vom Bebauungs-
plan ,Neue Acker", genehmigt durch das Landratsamt Calw vom 24.01.1984,
rechtskréftig seit dem 03.02.1984, werden fiir den Geltungsbereich dieser 2. An-
derung aufgehoben und durch nachfolgende ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind (§ 4 (2) BauNVO):
- Wohngeb3ude (§ 4 (2) Nr. 1 BauNVO).

GemaB § 1 (7) Nr. 1 BauNVO sind die nachfolgend zuldssigen Nutzungen nur im
Erdgeschoss zuldssig:

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und nicht stérenden Hand-
werksbetrieben (8 4 (2) Nr. 2 BauNVO),

- Raume fir freie Berufe und solcher Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhn-
licher Weise austiben (§ 13 BauNVO).

Nicht zuldssig sind nach der Art der Nutzung (§ 1 (5) und (9) BauNVO):
- Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO),

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke (§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO).

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 (3) Nr. 1 BauNVO),

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO0),
- Anlagen fir Verwaltungen (8 4 (3) Nr. 3 BauNVO0),

- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO0),

- Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

3.2.1  Hdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen im WA ist durch Planeintrag der maximalen Traufhohe-
Berg (TH max. gey) SOwie der maximalen Traufhéhe-Tal (TH max.r.) festgesetzt. Als
Traufhohe gilt das MaB3 vom Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Bezugspunkt fiir die Hohenbemessung ,TH max.ge" ist der Schnittpunkt Oberkante
des bestehenden Geldndes auf der Grundstiicksgrenze zur angrenzenden Erschlie-
BungsstraBe, mit der Verlangerung der Gebaudemitte.
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3.3

Bezugspunkt flr die Hohenbemessung ,TH max.," ist die Oberkante des bestehen-

den Geldndes am Hausgrund in der Gebdudemitte.
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TH = Traufhéhe

Die maximale Traufhéhe-Berg (TH max. ge,) betragt 4,5m.
Die maximale Traufhéhe-Tal (TH max. 1,) betrdgt 7,25m

3.2.2  Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Siehe Planeintrag, die Grundflachenzahl (GRZ) im WA betrégt 0,3.

3.2.3  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit
§ 20 BauNVO)
Im Bereich von WA sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gemaB Planeintrag als abweichende Bauweise (a) mit folgenden
Abgrenzungen festgesetzt:

a1: Bei der abweichenden Bauweise (a;) gilt die offene Bauweise mit folgenden
Beschrankungen:

= Esdirfen nur Einzelhduser und Doppelhduser errichtet werden.
= Die Ladnge der zuldssigen Hausformen darf héchstens 25 m betragen.

a,: Bei der abweichenden Bauweise (a,) gilt die offene Bauweise mit folgenden
Beschrankungen:

= Esdirfen nur Einzelhduser und Doppelhduser errichtet werden.
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3.4

3.5

3.6

= Die Lange der zulassigen Hausformen darf hdchstens 25 m betragen.

= |nden Abstandsflachen baulicher Anlagen sowie ohne eigene Abstandsflachen
sind zuldssig Garagen und Gebdude ohne Aufenthaltsraume mit einer Wand-
hohe bis 3 m (Hochster Punkt der Gelandeoberflache) und einer Wandflache
bis 35 m2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans durch Baugrenzen festgesetzt. Es gelten die Regelungen gemaB § 23 (3)
BauNVO.

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Gebdudeteilen Gberschritten
werden: Balkone, Vorddcher und Freitreppen bis 1,5m Tiefe. Mit folgenden Bautei-
len: Gesimse, Dachvorspriinge, Sockel, Tir- und Fensterumrahmungen dirfen die
Baugrenzen bis 0,5m Tiefe tberschritten werden (§ 23 (2) Satz 3 BauNVO0).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Gebdudehauptrichtungen [ Hauptfirstrichtungen sind entsprechend den Eintra-
gungen im Lageplan auszurichten.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Einfahrten
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 23 (5) BauNVO)

Garagen (auch Carports) und Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen und auf den daflr festgesetzten Flachen zuldssig. Dabei diirfen mit
Garagen und Carports zusammenhangend 3 Einheiten gebildet werden. Weitere
Einheiten dirfen durch einen Abstand von 6,0 m gebildet werden.

Mit Garagen muss zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein Abstand von 5,0 m
eingehalten werden. Carports dirfen auch auf den fur Stellpldtzen festgesetzten
Flachen errichtet werden, wenn diese (mit dem DachUberstand) zur straBenseitigen
Grundstiicksgrenze einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten (§ 12 (6)
BauNVO). In diese Carports darf nur senkrecht von der &ffentlichen Verkehrsflache
eingefahren werden. Zu beachten sind auch die Festsetzungen nach Nr. 4.1.1
(Dachgestaltung).

Werden im Bereich der Bauweise ,a," (siehe Nr. 3.3) Grenzgaragen unterkellert, sind
auf dieser Grundflache keine Aufenthaltsraume zulassig.
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3.7

3.8

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind zuléssig, soweit diese, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstilicke oder des Baugebiets
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Dabei darf die GréBe der Nebenanlage 5 % der Fldche des Baugrundstiicks und eine
maximale Hohe von 3 m tber der Geldndeoberflache nicht tberschreiten.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen zul3ssig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.8.1 Rodungszeitraum

Die Rodung von Geholzen sowie die Baufeldfreimachung ist nur auBerhalb der
Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des
Folgejahres zuldssig.

3.8.2 Beleuchtung

Fir die Beleuchtung der Grundstlcksfreiflachen ist ausschlieBlich insektenfreund-
liche, nach unten abstrahlende LED Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungs-
bedingte Lockeffekte zu vermeiden.

3.8.3 Bodenschutz

Samtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Bebau-
ung abgetragen werden muss, ist vor Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes zu verwerten. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mut-
terboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschie-
ben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Fiir Auffillungen ist ausschlie3-
lich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die bautechnische Eignung des Materials ist durch den Bauherrn eigenverantwort-
lich zu prifen. Unndtige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden sowie das Befah-
ren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulds-

sig.
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3.8.4 Oberflachenbelag Zufahrten und Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater Zufahrten (zu Garagen und Carports) und Stellplat-
zen, auf den daflir ausgewiesenen Flachen, ist mit wasserdurchldssigem Pflaster
(z.B. Sicker- oder Okopflaster) herzustellen. Insbesondere sind Zwischen- und Zu-
fahrtsflachen auf den fir Stellplatze ausgewiesenen Flachen entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflache als Griinflichen anzulegen. Ausnahmsweise zuldssig sind Ra-
sengittersteine mit einem Rasenflachenanteil von ca. 50 %.

Missen auf privaten Grundstlcken groBere befestigte Zufahrtswege hergestellt
werden, so hat der unterhaltspflichtige Eigentlimer flir eine ordnungsgemafBe und
schadlose Entwdsserung zu sorgen.

3.8.5 Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen
(CEF-MaBnahmen)

Im Umfeld des Plangebiets sind zeitlich vorgezogen zwei Kleinmeisen- (Flugloch-
durchmesser 26 mm) und zwei GroBmeisenhdhlen (Fluglochdurchmesser 32 mm)
in Geholzen fachgerecht anzubringen.

Fir den Haussperling sind zwei Nischenbriterkdsten an Gebdauden in der Umge-
bung des Plangebiets anzubringen, geeignet sind z.B. Doppellochkésten oder auch
Sperlingskoloniekasten.

Als wertvoller Beitrag zur Erhaltung und Forderung der Artenvielfalt vor Ort, kénnen
Bauherren Nisthilfen fir Végel und Fledermause an Gebauden anbringen bzw. in-
tegrieren. Konkrete Hinweise fur Bauherren sind beispielsweise unter www.arten-
schutz-am-haus.de zu finden.

3.9 Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan.
Leitungsrecht LR (Abwasserleitung):
Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hofen belastete Flache. Der
Schutzstreifen betrdgt 1,5 m von der Leitungsachse, insgesamt 3,0 m. Der Schutz-
streifen darf mit baulichen Anlagen nicht Giberbaut werden.
3.10 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind besonders schutzwiirdige Raume (z.B. Schlafzimmer), wegen des
Verkehrslarms der angrenzenden ,Wildbader StraBe" (B 294), auf der dem Larm ab-
gewandten Seite anzuordnen. Alternativ kénnen in Aufenthaltsraumen, zur
Gemeinde Hafen ) F j GEOTEAM
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Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse, Schallschutzfenster oder nicht zu 6ffnende
Fenster in Verbindung mit einer technischer Raumliiftung installiert werden.

3.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan.

3.11.1  Bepflanzung der Baugrundstiicke:

Auf den Baugrundstiicken sind ab 300 m2 ein, ab 600 m2 zwei und tiber 800 m2 drei
Biume gemaB Pflanzliste (s. Teil A - 5 Hinweise) zu pflanzen und zu unterhalten.

Alle sonstigen nicht bepflanzten Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Alle Bepflanzungen sind gemal3 DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzu-
fuhren, gemaB DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die angepflanzten
Baume sind bei Abgang durch gleichwertige Bdume zu ersetzen. Erfolgte Anpflan-
zungen unterliegen der Bindung gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB.

Hinweis:

Alle vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstel-
lung der HochbaumaBnahmen als abgeschlossen nachzuweisen. Die Bepflanzung
wird bei Bedarf nach § 178 BauGB durchgesetzt.

3.11.2  Dachbegriinung:

Flachddcher von Carports und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung
aus niederwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grdsern zu versehen
und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Begriinung sind geeignete Krauter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten in Verbindung mit schadstofffreiem
zertifizierten Dachbegriinungssubstrat ohne Kompostzugabe zu verwenden.

Die Aufbaustarke muss mindestens 12 cm betragen. Es ist die von der Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. herausgegebene ,FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie” zu beachten.

Solaranlagen sind auf der begriinten Dachflache zulassig.

3.12 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der Bewuchs und Baume (siehe Planeintrag) sind zu erhalten.
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3.13

Abgange sind gleichartig und gleichwertig in der Nahe des urspringlichen Stan-
dortes nachzupflanzen.

Flachen fiir Stiitzbauwerke zur Herstellung offentlicher ErschlieBungsfla-
chen
(89 (1) Nr. 10 und Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Flachen fir un-
terirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, evtl. Schaltschrinke fir
Post und Stromversorgung und sonstige technische ErschlieBung, Aufschiittungen,
Abgrabungen und Fundamente von Stitzbauwerken sowie der Masten der Stra-
Benlampen einschlieBlich der zugehdrigen Fundamente, welche in die privaten
Grundstilicke ragen, sind von den Grundstickseigentlimern entlang der Grund-
stlicksgrenzen entschadigungslos zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften
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4

4.1

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung bauliche Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
4.1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung der HauptgebZude

Zuldssig sind Sattel- und Walmdécher mit Dachneigungen von 28° bis 35° (siehe
Nutzungsschablone).

Bei Walmdachern sind die Dachneigungen gleich zu wahlen. Walmdéacher diirfen
bis zur Dachform eines Zeltdaches ausgebildet werden.

Die Neigung des Hauptdaches ist bei Satteldachern beidseitig gleich zu wahlen.
Zuldssig sind auch Dachaufbauten fir die Solarnutzung.

Dachform/-neigung Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Neben-
anlagen

Die D4cher von Garagen und Carports sind als Flachdach (0° bis 5°) oder Satteldach
von 20° bis 30° auszubilden. Sind diese an das Hauptgebdude gebaut, ist auch diese
Dachneigung zuldssig.

Die Dacher von Nebenanlagen sind mit einer Neigung von 0° bis 30° auszuflhren.
Dachgauben und Gegengiebel

Dachgauben dirfen eine Breite von 50 % der jeweiligen traufseitigen Gebadude-
wandlange und eine maximale Einzelbreite von 4,00 m nicht Uberschreiten. Bei
Dachgauben wird ein MindestmaB von 1,50 m fiir folgende Absténde festgesetzt:

- Abstand vom Ortgang,

- Abstand von der Grundstiicksgrenze bei Doppelhdusern,

- Vom First bis Schnittpunkt Gaubendach [ Hauptdach (schrdg gemessen),
- Abstand der Gauben untereinander.

Der Abstand von der Traufkante der Dachfldche muss mindestens 0,50 m (schrég
gemessen) betragen. Dachgauben sind auch bei Walmdéchern zulassig.

Erlauterungen siehe Skizze auf der nachsten Seite.
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Gegengiebel diirfen eine Breite von 50 % der jeweiligen traufseitigen Gebdude-
wandldnge und eine maximale Einzelbreite von 6,00 m nicht tberschreiten. Der Ge-
gengiebel darf maximal 3,50 m vor die Hauptgebaudelangsfront vortreten. Die
Traufhéhe des Gegengiebels darf die zuldssige Traufhéhe (TH) des Hauptgebaudes
um maximal 2,00 m tberschreiten. Die Firsthdhe des Gegengiebels muss sich der
Firsthéhe des Hauptdaches unterordnen und muss mindestens 0,50 m unterhalb
liegen.

5
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<6,0m

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung und als Hinweis auf Handwerk
und Beruf an der Gebdudefassade sowie an der Grundsticks-Einfriedung zulassig.

Die Oberkante der Werbeanlage darf die Hohe von 4,5 m (ab geplantem Gelande)
des zugehorigen Gebaudes nicht Gberschreiten. Sie dirfen eine maximale Ansichts-
flache von 1,0 m2 (am Gebdude), 0,1 m2 (freistehend) nicht tGberschreiten.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuldssig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr auszuschalten.
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4.3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

4.3.1 Einfriedungen

Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zuldssig:
- Naturhecken, Holzlattenziune und Maschendrahtzdune bis 0,8 m Hohe

- Gegenuber privaten Grundstiicksgrenzen richten sich die Abstande und Ho-
hen nach den gesetzlichen Bestimmungen (Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiirttemberg (NRG) und den textlichen Festsetzungen)

- Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zul3ssig.

4.3.2 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundsticke sind als
Griin- und Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten. Die gesetzlichen Bestim-
mungen aus § 9 (1) Satz 1 LBO i.V.m. § 21a NatSchG (Satz 2: "Schotterungen zur
Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO") sind einzuhalten. Auf die Pflanzenliste
(siehe Hinweise) wird verwiesen.

4.3.3 Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Aufstellplatze fir bewegliche Abfallbehalter in den Vorgartenbereichen sind zu ver-
kleiden und einzupflanzen.

4.4 Antennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO

Auf oder an Geb3uden ist nur eine AuBenantenne (Parabolspiegel) zulassig. Als Ge-
bdude gilt der zusammenhangende Baukdrper auf dem Grundstuck.

Sende- und Verstarkeranlagen des Mobilfunks oder von dhnlichen Diensten, sowie
Zivilfunkanlagen und -antennen sind nicht zuldssig.

4.5 ErhGhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) Nr. 2 LBO
und § 37 (1) LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (notwendiger Stellplatz) nach § 37 (1)
LBO wird gemaB § 74 (2) Nr. 2 LBO auf 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit (WE) erhoht.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.
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(siehe auch .Stellplatzsatzung” vom 18.09.1996 fur den Geltungsbereich Bebau-
ungsplan ,Neue Acker)

4.6 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Die Grundstiicksbereiche zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflichen und den Ge-
bauden sind in der Hohenlage den Verkehrsflachen anzugleichen.

Stlitzmauern sind unmittelbar an den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zul&ssig.

Im Zusammenhang mit einer Bautatigkeit diirfen auf dem Grundstlick Aufschiit-
tungen und Abgrabungen bis zu T m Hohe, gemessen ab bestehendem Geldnde,
vorgenommen werden. Bei Erhéhungen des Grundsticks sind die zivilrechtlichen
Vorschriften der §8 9 und 10 Nachbarrechtsgesetz (NRG) einzuhalten.
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5

5.1

5.2

5.3

Hinweise

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub / Bodenschutz

GemalB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsatze
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 1a (2)
BauGB).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu bericksichtigen.

Zur Vermeidung von GbermaBigem Bodenaushub sollen die Aushubmassen vor Ort
verwendet werden (Erdmassenausgleich). Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bau-
vorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bo-
denaushub ist der Baurechtsbehorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen (§ 3
Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG -).

Archaologische Funde

Sollten in Folge der Planung bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbe-
kannte archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese dem Re-
gierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis
zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht einer Ver-
kiirzung dieser Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG). Auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes Giber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Pflanzliste

Es wird empfohlen, bei der Wahl von Pflanzen folgende Hinweise zu beachten:

Anzupflanzende Bédume (mittel- bis kleinkronige Bdume) sind mit einem Stamm-
umfang von mindestens 12 - 15 cm und anzupflanzende Straucher sind in der
Qualitdt 60 - 100 cm zu pflanzen. Je m2 ein Strauch, in Gruppen von mindestens 3
-5 Stlick der gleichen Art.

Die Artenauswahl fir Gehdlzpflanzungen soll die standdrtlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natirlichen Vegetation beriicksichtigen. Es sind
Pflanzen aus regionaler Herkunft zu verwenden.

Die nachfolgend aufgefiinrten Baume und Straucher erfiillen diese Forderung:

Biume: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
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Mehlbeere
Eberesche

Zitterpappel

Hangebirke

Vogelkirsche

Straucher: Haselnuss
Brombeere
Salweide

Stechpalme
Trauben-Holunder

Obstbiaume:

(Sorbus aria)
(Sorbus aucuparia)
(Populus tremula)
(Betula pendula)
(Prunus avium)

(Corylus avellana)
(Rubus fruticosus)
(Salix caprea)

(Ilex aquifolium)
(Sambucus racemosus)

Die Lage von Hdéfen ist nicht fiir alle Obstsorten geeignet. Trotzdem wird die Pflan-
zung von einheimischen hoch-stdmmigen Obstbdumen empfohlen. Genauere Aus-
kiinfte kdnnen oOrtliche Gartenbaubetriebe machen.

Alle Bepflanzungen sind gemal3 DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzu-
fihren, gemaB DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflan-
zungen unterliegen der Bindung gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB. Alle vorgesehenen
BegriinungsmaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrs-
und HochbaumaBnahmen als abgeschlossen nachzuweisen.
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Verfahrensvermerke
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan und zu den ort-

lichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemaB § 2 (1) BauGB
i.V.m. § 13 BauGB am 16.09.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung am 20.09.2019
2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemiB
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB und. § 13 (2) Nr. 3 BauGB
2.1 Billigung der Planentwiirfe durch den Gemeinderat am 16.09.2019
2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung am 20.09.2019
23 Auslegung nach & 13 (2) Nr. 2 BauGB iV.m. & 3 (2) BauGB vom 30.09.2019
bis 30.10.2019
2.4 Beteiligung der Behorden und TOB gemaB § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom  30.09.2019
iV.m. § 4 (2) BauGB bis 31.10.2019
3. Beschrinkte Beteiligung der Behorden § 4a (3) Satz 4 BauGB
3.1 Billigungsbeschluss durch den Gemeinderat am 14.02.2022
32 Einholung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager vom 16.02.2022
6ffentlicher Belange bis 14.03.2022
4, Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss des Gemeinderates |am 23.05.2022
gemiB § 10 (1) BauGB
5. Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans "Neue Acker"
und ortliche Bauvorschriften
durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am

Ausfertiqguna:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans und dieser drtlichen Bauvorschriften mit den
Satzungsbeschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Hofen vom ..................wird bestatigt.

Hofen an der Enz, den .......ocveoveeveceie.

Heiko Stieringer

Birgermeister
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1.1

Einleitung

Anlass, Ziel und Zweck der Plananderung

Die im urspriinglichen Bebauungsplan ,Neue Acker" (genehmigt durch das Landratsamt
Calw vom 24.01.1984, rechtskréftig seit dem 03.02.1984) vorgesehene ,Einzel-Baufens-
ter”, die Uberwiegend fur kleinere Einzelhduser und Doppelhduser konzipiert wurden,
lassen eine gewisse Flexibilitdt zukiinftiger marktorientierter Bebauungen nicht mehr
zu.

Durch das Zusammenfassen einzelner Grundstiicke flr groBere Bauvorhaben in der
Nachbarschaft wurde eine Anpassung und Neugliederung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baufenster) im Geltungsbereich dieser 2. Anderung erforderlich. In die-
sem Zusammenhang wurden auch Anpassungen und Konkretisierungen der urspriing-
lichen Festsetzungen tber die Bauweise und zum Maf3 der baulichen Nutzung gemacht.

Zum zuletzt genannten, insbesondere tber die Hohe baulicher Anlagen, wurde noch ein
Aktenvermerk zum Bebauungsplan ,Neue Acker" vom 06.12.2001 Uiber die Erhdhung des
Kniestocks im Dachgeschoss zum Anlass genommen, diese Festsetzungen anhand des
Bestandsgelandes zu untersuchen und durch konkrete Festsetzungen neu zu definieren.

Dachaufbauten sind im urspringlichen Bebauungsplan nicht zuldssig. Im Bestand gibt
es einige Gebaude, die Dachaufbauten lber eine Befreiung errichten konnten.

Um zukinftige Befreiungen zu vermeiden und der Schaffung von Wohnraum gerecht
zu werden, wurden in die ortlichen Bauvorschriften Festsetzungen zu Dachaufbauten
aufgenommen.

Das bestehende Geldande im Plangebiet fallt unterschiedlich steil ab, in Richtung zur
JWildbader StraBe" (B 294). Aus den Schemaschnitten (siehe unter Teil B - 3) insbeson-
dere Schemaschnitt 2, ist die Boschung an der AnliegerstralBe ,Fl6BerstraBe” so steil,
dass Grenzgaragen nur mit einer vergroBerten Wandflache mdglich sind. Aus diesem
Grund wurden unterschiedliche Bauweisen festgesetzt.

Wegen der geringen Entfernung zur B 294 (Wildbader StraBe), mit einem taglichen Ver-
kehrsaufkommen von ca. 15.434 Kraftfahrzeugen, ist zu erwarten, dass die Orientie-
rungswerte fr den Beurteilungspegel fiir Verkehrslarm der DIN 18005 von tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A), bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 59 dB(A)
und nachts 49 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten werden.

Aus diesem Grund wurden mdgliche AbhilfemaBnahmen in Form von passiven Schall-
schutzmaBnahmen festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2 mit Unternummern des Bebauungsplanes
Neue Acker" aus dem Jahr 1984 werden fiir den Geltungsbereich dieser 2. Anderung
aufgehoben und auf zeitgemaBe Definitionen gebracht. Die Bebauungsplananderung
bezieht sich im Wesentlichen auf die Anpassung der Baufenster im zeichnerischen Teil.

Gemeinde Héfen an der Enz [_ j GEOTEAM
2. Anderung Bebauungsplan I_ _l INGENIEURE

Neue Acker" - Fassung Satzungsbeschluss Stand 22.04.2022 -

/011 & FREY & ROITER GbR



Teil B - 1: Einleitung Seite 5

1.2 Verfahren der Bebauungsplanianderung gemaB3 § 13 BauGB
Bei der Anderung des Bebauungsplanes ,Neue Ackgr" werden die Grundzlige der ur-
springlichen Planung nicht berihrt, daher wird die Anderung im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von einer frihzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange ab-
gesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch ge-
macht.
Die Gemeinde hat trotz dieser Erleichterungen im Vorfeld mit den betroffenen Grund-
stickseigentimern die Anderungsabsichten besprochen und erdrtert.
1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im slidlichen Gemeindegebiet von Hofen an der Enz, an der,FloBer-
straBe”, kurz vor der Abzweigung zur ,Philipp-Krauth-StraBe" und betrifft Teilflachen
der Grundstticke Fist. Nr. 290, 292, 293, 294, 295/1, 295/2 und 296.
Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anhang ,Teil B - 3")
zu entnehmen.
1.4 Nachrichtliche Ubernahmen
1.4.1 Naturpark ,Schwarzwald Mitte / Nord"
Der Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord" hat eine Gr6Be von ca. 374.000 ha. Hiervon
ist auch die gesamte Flache der Gemeinde Hofen an der Enz betroffen. Somit liegt auch
der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Seniorenheim Lieben-
zeller Stral3e" innerhalb des Naturparks.
Es wird an dieser Stelle auf die VVerordnung des Regierungsprasidiums Karlsruhe tber
den Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord" vom 16.12.2003 (GBI. V. 30.01.2004, S. 40)
verwiesen.
Danach gelten Erlaubnisvorbehalte (§ 4 der Verordnung) nicht in Gebieten von Erschlie-
Bungszonen (§ 2 Abs. 6 der Verordnung).
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1.4.2  Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Zwischen der BundesstraBe ,B 294" und dem Plangebiet befindet sich das Offenlandbi-
otop ,Hecken und Feldgehdlze zwischen Calmbach und Héfen" (Biotopnummer
172172350023). Schutzgegenstand dieses Biotops sind die Feldgehdlze und baumreiche
Hecken, teilweise mit Trockenmauern an der ,B 294" zwischen Calmbach und Hofen.

Dieses Biotop liegt auBerhalb des Geltungsbereichs dieser 2. Anderung. Bei Bauarbeiten
darf es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Gehdlze und Trockenmauern kom-
men.

2 Artenschutz

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Neue Acker" und drtliche Bauvor-
schriften wurde am 30.04.2020 eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung durch-
geflihrt, zusammengefasst in einem Bericht vom Juni 2020 (siehe Anlage B - 4).

Fazit der Potentialabschdtzung ist, dass die Betroffenheit der Artengruppen Vogel, Rep-
tilien und der Haselmaus mdglich sind und dazu tiefergehende Erhebungen erforderlich
sind.

Entsprechende Untersuchungen fanden im Zeitraum Marz bis September 2021 statt,
dabei wurden an sechs Tagen Begehungen durchgefiihrt.

Fazit, eine Bebauung des Plangebiets flhrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fur
geschitzte Arten. ErsatzmaBnahmen sind fiir die Artengruppe Végel erforderlich (Be-
richt, siehe Anlage B - 5).
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung ca. Flachen | Anteil in Prozent
Offentliche Verkehrsflachen

(incl. Verkehrsgriin u. Versorgung)

Bauflachen WA (neu = alt) 5.795 m2
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Ubersichtsplan / Schemaschnitte

Teil B-3
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Potentialabschatzung Artenschutz

Tell B - 4
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Tiefer gehende Erhebungen Artengruppe
Vogel, Reptilien, Haselmaus
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