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Gemeinde Hofen - Kreis Calw

Bebauungsplan "Ortszentrum" — 2. Anderung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.d.F. vom 13.08.1997
2. Anderung, Stand 13.06.2016

Rechtsgrundlagen dieser Ortlichen Bauvorschriften si>nd:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September. 2004, (BGBI. L. S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014. (BGBI. L.S. 1748).

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05. Mérz

2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. November.
2014 (GBL. S. 501).

Textliche(Bauordnungsrechtliche) Festsetzungen (§ 74 LBO)

2.1 Dachform und Dachneigung (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 * Siehe Eintragungen im Lageplan (fiir Hauptgebdude)

2.1.2 Es werden nur reine Sattelddcher und Walmdicher zugelassen.
Pultddcher mit gegeneinander versetzten Dachfliachen sind zulidssig.
Reine Pultddcher und Flachdécher sind nicht zuléssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind zulédssig, wenn sie pro
Dachfléache 40% der jeweiligen Firstldnge nicht iiberschreiten und die
Dachneigung des Hauptgebdudes >=38° betrigt.

Die Dachneigung von Dachaufbauten ist der des Hauptgebdudes
anzupassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen vom Ortgang einen
Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind nebeneinander auf einer Dachfldche nur zuléssig,
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wenn dazwischen ein Abstand von 1,50 m eingehalten wird. Zwischen
OK Dachaufbau und OK Hauptfirst miissen mindestens 3 vollstindige
Ziegelreihen liegen.

2.1.3  Die Dachneigung von Garagen, die teilweise oder iiberwiegend am
Hauptgebdude liegen, ist der Dachneigung des Hauptgebiudes
anzugleichen, sofern die Garagen nicht begriint und mit begehbaren
Dachterrassen ausgefiihrt werden.

2.1.4  Als Dacheindeckung sind nur Ziegel in rotbraunen Farbténen
zugelassen.

2.1.5 Sonnenkollektoren sind zuléssig, wenn sie sich in die Dachflache
einfiigen.

Wandfléchen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gebédude sind zu verputzen und mit gedeckten Farben zu streichen. Zur besseren
Gliederung der Fassade kénnen Teilflichen mit Holzschalungen verblendet werden.
Sichtbetonfldchen sind bei untergeordneten Bauteilen zuléssig und als Strukturbeton
auszufiihren.

Fassadenverkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Glas oder sonstigen
reflektierenden Baustoffen sind nicht zuldssig. Wintergérten sind zulidssig. Die
sichtbaren, geschlossenen AuBlenwénde von Tiefgaragen sind zu begriinen (siehe
Anlage).

Antennen (§74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebéude ist nur eine Auenantenne zuléssig. Diese sollte nach Méglichkeit je
nach Standort dem Hintergrund farblich angepasst sein.

Niederspannungsfreileitungen (§74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig

Gestaltung der nicht tiberbauten Fldchen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5.1 Die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke entlang der dffentlichen
Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. soweit sie nicht als
Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugénge oder Sitzplitze genutzt werden.

2.5.2  Zur Befestigung von Stellplétzen, Einfahrten, Innenhéfen und Wegeflidchen
sind wasserdurchléssige Pflasterbeldge bzw. wassergebundene Decken zu
verwenden.
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3.9.3 Auf wasserdurchlissig gestalteten Fldchen ist das Waschen und Warten von
Fahrzeugen nicht zuldssig.

Einfriedigungen (§74 Abs. I Nr. 3 LBO)

2.6.1 Entlang der &ffentlichen Straen und Wege sind nur lebende Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m (auf die angrenzende Verkehrfldche
bezogen) im Mindestabstand von 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuldssig.

2.6.2 Stiitzmauern

Stiitzmauern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléiche bis maximal 0,50 m
Hohe zulédssig. Die Stiitzmauer wird auf die gesamte zuldssige
Einfriedigungshdohe (siehe Ziffer 2.6.1) angerechnet. Die Stiitzmauern sind von
der Hinterkante Bordstein mit einem Abstand von 0,50 m zu errichten. Im
Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Auffiillungen und Abgrabungen (§74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind im Baugesuch darzustellen.
Sie sind auf dem Grundstiick so durchzufiihren, dass die gegebenen
Gelédndeverhéltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.

Gebdudehohen (§74 Abs. I Nr. 1 LBO)

Siehe Planeintrag

2.8.1 Die maximale Trauthhenangabe (Thmax.) darf nicht iiberschritten werden.
Gemessen wird die jeweilige Traufhohe iiber der ErdgeschossfufSbodenhéhe.

2.8.2 Fiur eine Sockelbildung, oder fiir eine durch gewerbliche Nutzung erforderliche
Erhohung des Erdgeschosses kann eine Uberschreitung der max. festgelegten
Trauthdhe um bis zu 0,50 m zugelassen werden.



III'  Nachrichtliche Festsetzungen und Hinweise (§9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Dem Baugesuch sind als Bestandteil des Lageplans mindestens 2
Gelédndeschnitte beizufiigen, aus denen das vorhandene und das geplante
Geldnde sowie die Straflen- und Kanalhohen hervorgehen.

3.2 Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan tiber bestehende und geplante
Bepflanzungen des Baugrundstiicks beizufiigen.

3.3 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméB §20 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.

3.4 Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemifB §37 Abs. 4 WG
zu verfahren.
Fiir eine evtl. notwendige Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wihrend der Standzeit der Gebiude bzw. der
Kanile ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Bei gering belasteten Verkehrsflichen sind wasserdurchléssige Beldge zu
verwenden- Die Griinfldchen sind so zu gestalten, dass dort anfallendes
Regenwasser zumindest teilweise versickern kann.

3.5. Das durch die Uberbauung des Gebiets anfallende Erdaushubmaterial ist,
soweit stéddtebaulich vertretbar, auf den Baugrundstiicken selbst
unterzubringen. Auf die Darstellungspflicht der Auffiillungen im Baugesuch
gemiB Ziffer I, 8 des Textteils wird hingewiesen.

3.6 Aufdie Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf §4, wird hingwiesen. Dariiber hinaus gelten die
zum Schutze des Bodens getroffenen und nachfolgend aufgefiihrten
Regelungen.

3.7  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem bei extremen
Hochwasserabflu3 gefahrdeten Bereich, durch eine hochwasserangepasste
Planung und Ausfithrung (Hoherlegung der Elekroinstallation, Baustoffwahl,
etc.) ist moglichen Uberflutungsschiden vorzubeugen. Die Gemeinde Hofen
erstellt zur Zeit in Absprache mit dem Landratsamt Calw eine Konzeption fiir
die Ertlichtigung der Hochwasserschutzbauten, so dass die Belange des
Hochwasserschutzes umfassend berticksichtigt werden.

3.8  Im Sichtbereich der Bundesstrafle sind Werbeanlagen mit Wechsellicht,
Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowénde u 4. nicht zuldssig.



3.9 Wiederverwertung von Erdaushub

3.9.1 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung
zuzufiithren. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zuléssig.

3.9.2 Einer,,Vor-Ort-Verwertung™ des Erdaushubs ist grundsétzlich Vorrang
einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen
Planung (z.B. Minimierung/Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung
zu tragen.

3.9.3 Zu Beginn der BaumaBlnahmen ist der hochwertige Oberboden
(humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom iibrigen Erdaushub bis zur
weiteren Verwendung getrennt zu lagern.

3.9.4 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
gef. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

3.9.5 Fiir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken
vorgesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung,
gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg.

3.10 Freiflichen

3.11

Bereiche spéterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Dort diirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag)
nur mit Kettenfahrzeugen (zulédssige Bodenpressung <4 N/cm?) ausgefiihrt werden.

Bodenbelastungen

3.11.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrinkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.11.2 Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

3.11.3 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverziiglich die Untere Bodenschutzbehorde, die
Gewisserdirektion Nordlicher Oberreihn, Calw, sowie der Offentliche
Gesundheitsdienst Calw zu benachrichtigen.

3.11.4 Unbrauchbare und/oder belastete B6den sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.



v Anlage zum Textteil der Gehdolzvorschldige

Fiir die Bereiche Pflanzgebot von Baumen und Strduchern wird folgender Rahmen fiir
die Bepflanzung festgesetzt:

Al Biume (groBwiichsig)

Eiche (Quercus robur)
(Quercus sessiliflora)
Linde (Sommerlinde Tilia platyphyllos)
(Winterlinde Tilia cordata)
Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer planatoides)
und ghnliche.

AuBerdem siamtliche Obstbidume sowie Walniisse als Hochstimme.

ATl  Biume (mittelwiichsig)

Feldahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus ancuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus serotina)
und dhnliche.

Aullerdem s@mtliche mittelwiichsige Obstbdume

A Il B&ume (hochstimmig) fiir StraBen-. Wege und Parkplatzbereich

Einblattrige Esche (Fraxinus excelsior ,,Diversifolia®)
Spitzahorn (Acer planatoides)

Feldahorn (Acer campestre)

Weilbuche (Carpinus betulus)
Sadulen-Weillbuche (Carpinus betulus ,,Fastigiata®)
Wildbirne (Pyrus calleryana ,,Chanticleer®)
Baumbhasel (Corylus colurna)

und dhnliche in Straflen geeignete Baume.



Straucher

Haselnuss

Liguster

Weilldorn
Heckenkirsche
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Hartriegel
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Wildrosenarten
Weiden (Salweide)
Hainbuchen (Hecke)

und dhnliche.

Kletterpflanzen

Efeu
Geil3blattarten
Waldrebe
Wilder Wein

und dhnliche.

Anerkannt:

Buchelt, Biirgermeister

Ausgefertigt:

(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Carataegus oxyacantha)
(Lonicera xylosteum)
(Evonymus europaeus)
(Cornus sanguinea)
(Cornus mas)
(Viburnum opulus)
(Viburnum lantana)
(Rosa sps)

(Saliz caprea)
(Caorpinus betulus)

(Hedera helix)
(Lonicera ssp.)
(Clematis ssp.)
(Parthenocissus ssp.)




