Betr.: Gemeinde Hofen - Kreis Calw

hier: Bebauungsplan "Ortszentrum" — 2. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.d.F. vom 13.08.1997
2. Anderung, Stand 13.06.2016

A Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September. 2004, (BGBL L. S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014. (BGBI. 1.S. 1748).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. L. S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.07.2013 (BGBI. I.S. 1548).

Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1.S. 1509).

B Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

C Textliche Festsetzungen
in Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. I Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (Mi1) gemif § 6 BauNVO

Vergniigungsstétten und Tankstellen nach § 6 Abs. 2, Nr. 7+8 sind nicht zul4ssig.

Sondergebiet (SO) gemil § 11 BauNVO

Das ausgewiesene Sondergebiet dient der Nutzung eines Einzelhandelsbetriebs
mit zusétzlicher Béckereiverkaufsstelle. Entsprechend dem beiliegenden Gutachten
vom Januar 2015 ist eine Verkaufsflache von maximal 1000 m2 zul4ssig.

Maf3 der baulichen Nutzung (§9 Abs I Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §22 BauNV Q)

Siehe Eintragungen im Lageplan

a = abweichende Bauweise, gemif §22 Abs. 4 BauNVO,
zuldssig ist eine offene Bauweise mit einer Baukdrperlénge bis zu 80 m.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Eintragungen im Lageplan

Fléchen fiir Stellpléitze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.5.1 Sie sind auf der gesamten Flache auBer den eingetragenen Griinflachen

zuléssig.

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sieche Eintrag im Lageplan



1.7

1.8

1.9

1.10

111

1.12

Fléichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

(39 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.7.1 Pflanzgebote fiir Einzelbdume in Stralen-, Weg- und Parkplatzbereichen

Es sind standortgerechte und hochstimmige Laubbiume an den im Plan
eingezeichneten Baumstandorten unter Verwendung der Gehdlzvorschlige zu
pflanzen und zu unterhalten (siehe Anlage).

1.7.2  Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume unter Verwendung
der Geholzvorschldge zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind bei der
Pflanzung Baume mit einer Hohe von mindestens 3,0 m zu verwenden (siche
Anlage).

1.7.3 Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zu begriinen und gértnerisch
zu gestalten.

Mit Rechten zu belastenden Fldichen

siehe Eintrag im Lageplan

Abgrenzung von Strafenfldichen durch Hinterbeton
($9 Abs. I Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkérpers sind in den an Gffentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stiitzbauwerke  entlang  der
Grundstiicksfliche in einer Breite bis zu 0,20 m erforderlich (Hinterbeton von
Randsteinen und Rabatten). Diese sind vom  Grundstiickseigentiimer
entschiddigungslos zu dulden.

Hoéhenlage (§9 Abs. 2 BauGB)

siehe Planeinschrieb

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.

Sichtfelder (§ 9 Abs. (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung tber 0,80 m Hohe
gemessen ab Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hoher anstehendes Geldnde ist
gegebenenfalls gegen die 6ffentliche Verkehrsflache abzub6schen.



Anerkannt:

Hofen, den 13.06.2016 Pfinztal, den 13.06.2016
Buchelt, Biirgermeister Dipl.- Ing. S. Widmer
Ausgefertigt:

Hofen, den

Buchelt, Biirgermeister
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September. 2004, (BGBI. L. S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014. (BGBI. L.S. 1748).
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Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen
in Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (Mi1) gemil § 6 BauNVO

Vergniigungsstitten und Tankstellen nach § 6 Abs. 2, Nr. 7+8 sind nicht zulissig.

Sondergebiet (SO) gemil § 11 BauNVO

Das ausgewiesene Sondergebiet dient der Nutzung eines Einzelhandelsbetriebs
mit zusdtzlicher Backereiverkaufsstelle. Entsprechend dem beiliegenden Gutachten
vom Januar 2015 ist eine Verkaufsfldche von maximal 1000 m2 zul#ssig.

Map3 der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §22 BauNVO)
Siehe Eintragungen im Lageplan

a = abweichende Bauweise, gemif §22 Abs. 4 BauNVO,
zuléssig ist eine offene Bauweise mit einer Bauk6rperldnge bis zu 80 m.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Eintragungen im Lageplan

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.5.1 Sie sind auf der gesamten Flache auBer den eingetragenen Griinflichen

zuldssig.

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siche Eintrag im Lageplan



1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

Fldichen fiir das Anpflanzen von Béumen und Stréiuchern
(99 Abs. I Nr. 25 BauGB)

1.7.1 Pflanzgebote fiir Einzelbdume in Straen-, Weg- und Parkplatzbereichen

Es sind standortgerechte und hochstimmige Laubbiume an den im Plan
eingezeichneten Baumstandorten unter Verwendung der Gehélzvorschlige zu
pflanzen und zu unterhalten (siehe Anlage).

1.7.2  Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Biaume unter Verwendung
der Geholzvorschldge zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind bei der
Pflanzung Bdume mit einer H6he von mindestens 3,0 m zu verwenden (siehe
Anlage).

1.7.3  Die im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind zu begriinen und gértnerisch
zu gestalten.

Mit Rechten zu belastenden Fléichen

siehe Eintrag im Lageplan

Abgrenzung von Strafienfldchen durch Hinterbeton
($9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stiitzbauwerke  entlang  der
Grundstiicksfliche in einer Breite bis zu 0,20 m erforderlich (Hinterbeton von
Randsteinen und  Rabatten). Diese sind vom  Grundstiickseigentiimer
entschidigungslos zu dulden.

Hohenlage (§9 Abs. 2 BauGB)

siehe Planeinschrieb

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflidchen ist unverbindlich.
Sichtfelder (§ 9 Abs. (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung tiber 0,80 m Héohe
gemessen ab Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hoher anstehendes Geldnde ist
gegebenenfalls gegen die 6ffentliche Verkehrsfldche abzubdschen.
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